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Grgnt erhverv, Madevej, Esbjerg Baggrund og formal

Grgnt erhverv, Madevej, Esbjerg
Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

e Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.

e Hvor der skal veere friarealer og hvordan de skal indrettes.

o Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsveerdige mv.

e Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til

omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planlagning i kommunen.

Esbjerg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anlaegsarbejder, vaesentlige nedrivninger

eller veesentlige aendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i gvrigt skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et overordnet
niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges og indrettes.

Planloven bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal offentligggres.

Offentlig hgring

Inden Esbjerg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal forslaget sendes i offentlig hgring. Borgerne kan szette sig ind i
forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til eendringer. Nar Byradet har vurderet de
indkomne bemaerkninger og sendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Bestemmelserne far herefter

bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget

Nar en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i strid med planen. Anvendelsen af
bebyggelse og anlaeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortsaette uaendret. En lokalplan
medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som planen indeholder. Men hvis du vil zendre noget
pa din ejendom, skal sendringerne veere i overensstemmelse med lokalplanen. For eksempel, hvis du gnsker at bygge

om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byradet kan give dispensation til mindre betydende aendringer, mens mere vaesentlige sendringer kun kan

gennemfg@res med en ny lokalplan.
Laesevejledning
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning.

Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for

byradet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.

Redeggrelse
Baggrund og formal

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske om at etablere et Power-to-X anlaeg, der kan udnytte vindmgllestrgm fra
eksisterende forsggsvindmeller i omradet til produktion af brint og fjernvarme. @nsket er i overensstemmelse med

Esbjerg Kommunes Vision 25 og Danmarks generelle forpligtigelser pa klimaomradet, herunder i udviklingen af PtX-
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Grgnt erhverv, Madevej, Esbjerg Beliggenhed og eksisterende forhold

Igsninger.

Formalet med lokalplanen er at fastszette rammerne for etablering af et elektrolyseanleeg med tilhgrende lager og

tankfacilitet.

Lokalplanen gnsker at udlzegge lokalomradet til risikoerhverv, samt fastsaette rammerne for anlaeggets placering,
udformning og adgangsforhold.
Lokalplanen gnsker dertil at sikre sikkerhedsmaessige foranstaltninger for etableringen af PtX-anlaegget, samt at sikre

etablering af vejadgang der muligggr distribution fra anlaegget.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomréadet er beliggende i Made, Esbjerg, mellem Esbjerg Havn, Esbjerg Affaldshandtering, Deponi Syd og

nord for de fire forsggsvindmeller.

Omradet omfatter en del af matr.nr. 5k Made, Esbjerg Jorder og har et samlet areal pa ca. 14.340 m2. Der blev fgrst i
1993 og senere med et lokalplantillaeg i 2003 vedtaget en lokalplan for lokalplanomradet, der udlagde omradet til
ballelager og deponeringsomrade med en bebyggelseshgjde pa maks. 16 m. Omradet ved forsggsmgllerne har en

selvsteendig lokalplan nr. 11-030-0002, Forsggsmeller ved Esbjerg.

| dag fremstar omradet som et relativ plant grgnt omrade i kote 5 DVR90, nord for de rekreative deponeringshgje som
nar op i henholdsvis kote 22,5 og 27,5 DVR90. Omradet afgraenses mod syd af de to sammenhaengende
deponeringshgje (Made Deponeringsanlzeg etape 1 og etape 2), forsggsvindmgller og Vadehavet som er
internationalt naturbeskyttelsesomrade mod syd. Skraenterne mod Vadehavet er kystsikret for at beskytte
deponeringsanlaegget mod erosion og stormflod. Mod nord afgreenses omradet af Esbjerg Affaldshandtering, og mod
@st Deponi Syd (Made Deponi). Arealerne nord og gst for matr.nr. 5k er primaert udlagt til industri og

produktionsvirksomheder. Pa samme matrikel er Esbjerg Affaldshandtering beliggende.

Den eksisterende bebyggelse i omradet er primaert bestdende af produktionshaller til erhverv med tilhgrende
oplagring. Esbjerg Affaldshandtering der ligger pa samme matrikel har derimod en hgjere bebyggelse end de
omkringliggende produktionsvirksomheder og fremstar derfor tydeligt i landskabet sammen med deponeringshgjene

og forsggsmellerne der har en totalhgjde pa 200 m.
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Gront erhverv, Madevej, Esbjerg Lokalplanens indhold

Luftfotoet viser lokalplanomradet, forsggsmolle og del af Made Bakker

Lokalplanens indhold
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Grgnt erhverv, Madevej, Esbjerg Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om, at omradet kan anvendes til risikoerhverv, herunder et PtX-anlaeg.
Lokalplanen stiller samtidig krav om sikkerhedsmaessige foranstaltninger af hensyn til de omkringliggende
produktionsvirksomheder og deponi, samt det offentlige tilgaengelige rekreative omrade pa deponeringshgjene.
Lokalplanen har ogsa til formal at sikre vejadgang og tilgaengelighed til og fra lokalplanomradet, saledes den primasre

produktion af brint kan distribueres.

Anvendelse

Lokalplanen fastleegger anvendelsen til erhvervsomrade, herunder risikoerhverv til miljgklasse 5-7 i henhold til

Handbog for Miljg og Planlaegning.

Lokalplanomradet méa kun anvendes til tekniske- og erhvervsmaessige formal der relaterer sig til etableringen og
driften af et PtX-anlaeg, herunder lager, tankfaciliteter og lign. Omradet ma yderligere anvendes til mindre anlaeg der
kreeves for den tekniske forsyning af PtX-anlaegget, herunder transformerstation, energiforsyningsanlaeg,

kompressoranlaeg, feellesantenneanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin, jordvold, mobilantenner m.v.

For hele lokalplanomradet geelder at der ikke ma opstilles vindmeller, etableres boliger eller anden stgjfglsom

anvendelse.

Bebyggelse

Der ma i lokalplanen kun opfgres ny bebyggelse i det paviste byggefelt vist i Bilag B, samt etableres mindre tekniske
anlaeg til forsyningen af PtX-anlaegget. Bebyggelse og tekniske installationer ma have en hgjde pa maks. 16 m og en
bebyggelsesprocent pa 90. Bebyggelse er opdelt i to omréader, et omrade for tekniske installationer til drift af PtX-
anlaegget og et omrade til tankning af brint pa lastbiler. Omraderne er opdelt med henholdsvis port og jordvold,

saledes det kun er driftspersonale, der kan tilga anlaegget. | begge omrader er der mulighed for at vende kgretgjer.

| omradet til tankning kan der etableres en servicebygning med opholdsareal for lastbilchauffgrerne, med tilknyttet

kekken- og toiletfaciliteter. Servicebygningen kan placeres udenfor byggefelt.

Bebyggelse og anlaeg skal sikres til at modsta en 100 ars haendelse, derfor skal kritisk infrastruktur etableres i kote

5,13 DVR90. Imidlertid ma en terreenhaevelse ikke gge risikoen for oversvgsmmelse pa nabomatrikler.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastlaagger, at der ved nybyggeri skal sikres opholdsarealer for ansatte svarende til mindst 5 % af
etagearealet til erhvervsformal. Disse opholdsarealer tiltzenkes at skulle placeres i forbindelse med tekgkkenet,

toiletfaciliteter o. lign.
Bebyggelsen skal indhegnes med en maks. hgjde pa 3 meter.

| tilfelde af behov for udendgrs oplag skal dette finde sted inden for indhegnede og afskaermet arealer i tilknytning til

bebyggelsen.

Tag- og overfladevand skal handteres lokalt i lokalplanomradet, dette kan enten ske ved nedsivning og/eller

forsinkelse evt. gennem forskellige LAR-lgsninger (Lokal Afledning af Regnvand).

Hvis der i lokalplanomradet registreres forurenet jord skal tag- og overfaldevand afledes til kloak eller gennemga
rensning for det ma nedsives eller udledes til recipient. Dette kan ogsa ske gennem forskellige LAR-Igsninger. |
tilfaelde af at der registreres forurenet jord eller overfladevand der medfgrer nedsivning skal Esbjerg Kommune

kontaktes.
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Grgnt erhverv, Madevej, Esbjerg Kommuneplan

Trafikale forhold

Vejadgang til og fra lokalplanomradet vil forega gennem eksisterende vej til Esbjerg Affaldshandtering, grundet den
begreensede maengde trafik PtX-anlaegget vil generere. | fremtiden kan det vaere ngdvendigt at undersgge muligheder

for anden vejadgang.

Miljgmaessige forhold
Stgj

Inden for lokalplanomradet gives mulighed for tekniske anlaeg til drift af et PtX-anlaeg. Aktiviteterne og

virksomhederne skal overholde de til enhver tid geeldende graenseveerdier for virksomhedsstg;.

Der er eksisterende virksomheder i umiddelbar naerhed af lokalplanomradet, bl.a. ligger Esbjerg Affaldshandtering og

Deponi Syd umiddelbart gst for planomradet og kan derfor opleve stgjpavirkning fra lokalplanomradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at stgjkravene skal dokumenteres overholdt, som forudsaetning for

ibrugtagning af ny bebyggelse.
Stgv- og stejgener i anlaegsfasen
Anlaegsfasen vil kunne give anledning til stgv- og stgjgener i omgivelserne.

Det forudsaettes, at generne forsgges minimeret mest muligt ved at overholde Esbjerg Kommunes "Forskrift for visse

miljgforhold ved midlertidige bygge- og anleegsarbejder i Esbjerg og Fang Kommune”.

Stov og lugt

Ifglge Planlovens §15a og §15b skal der tages hensyn til eksisterende produktionsvirksomheder ved planlaegning for

miljgfglsom anvendelse, herunder omrader med boliger.

Lokalplanens aendret anvendelse vil ikke have indvirkning pa produktionsvirksomhedernes udfoldelsesmuligheder i
forhold til stgj, lugt, stev eller anden luftforurening. Samlet set er det derfor vurderet, at planlaegningen for den

a&ndrede anvendelse ikke vil medfgre skeerpede vilkar for produktionsvirksomhederne.

Det aktuelle projekt forventes ikke at generere lugt- eller stgvgener. De gaeldende graensevaerdier for luftemission skal

imidlertid overholdes.

Afledning af regnvand

Da lokalplanomradet er spildevandskloakeret, skal alt tag- og overfladevand nedsives pa egen grund. Hvis nedsivning
ikke er muligt grundet geologiske forhold, skal tag- og overfladevand forsinkes inden afledning til grgften pa vestsiden

af grunden. Tag- og overfladevand ma ikke afledes til Din Forsynings spildevandsledning.

Grgften vest for lokalplanomradet afvander overfladevand fra opstrgms arealer, hvorfor en evt. fremtidig afledning af
overfladevand fra lokalplanomradet kan forega i den vestlige groft, dette skal ske efter konkret ansggning om

udledningstilladelse.

Andre planer og love
Forhold til anden planlaegning
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Grgnt erhverv, Madevej, Esbjerg Klimatilpasning

Kommuneplan
Kommuneplanaendring

Lokalplanen er i overensstemmelse Kommuneplan 2022-2034.

| det nedenstaende redeggres for sammenhangen mellem lokalplanen og den gaeldende kommuneplan.

Zoneforhold

| overensstemmelse med kommuneplanen overfgres lokalplanomradet til byzone.

Raekkefglge

Omradet er omfattet af tids- og raekkefglgebestemmelser. Udstykning og bebyggelse af omréadet skal ske i
overensstemmelse med de senest vedtagne tids- og reekkefglgebestemmelser. Inden for omradet, ma der forst
udbygges nar det kan pavises eller sandsynliggeres, at omraderne ikke er oversvgmmelsestruede eller at

oversvgmmelser kan afvaerges pa en hensigtsmaessig made.

Anvendelse

| Kommuneplanramme 11-030-140 Omrade ved Madevej og deponiet er omradet udlagt til erhverv med mulighed for

risikoerhverv i op til miljgklasse 7 i overensstemmelse med denne lokalplans formal.

Baggrunden for et nyt plangrundlag er at omradet gnskes benyttet til et PtX-anlaeg og da lokalplanomradet har en nzer
placering til eksisterende forsggsvindmgller vil denne type anvendelse veere fordelagtig. Omradet er pa nuvaerende
tidspunkt ogsa praeget af industri og produktionsvirksomheder, sa et PtX-anlaeg vil ikke yderligere forringe eller veere til

gene for beboelse eller borgere i @sterbyen.

Bebyggelse

Kommuneplanens maksimale bebyggelsesprocent for rammeomradet er pa 90, hvilket ogsa er fastsat som
maksimal bebyggelsesprocent i denne lokalplan. | forbindelse med en evt. udstykning af omradet, vil

bebyggelsesprocent kunne overstige 90 for det enkelte matr.nr., men ikke for lokalplanomrade samlet set.

Kommuneplanen giver mulighed for ny bebyggelse i op til 40 m hgjde, i denne lokalplan vil bebyggelseshgjden dog
veere pa maks. 16 m, fordi det er et gnske at bibeholde de rekreative deponeringshgje som det dominerende

landskabelige udtryk i omradet.

Opholdsarealer
Kommuneplan 2022-34 stiller krav om rimelige, velbeliggende og anvendelige opholdsarealer.

| lokalplanen fastsaettes et krav om at mindst 5 % af etagearealet til erhvervsformal benyttes til opholdsarealer.

Bevaringsvaerdige bygninger

Der findes ingen bevaringsveaerdige bygninger i lokalplanomradet.

Klimatilpasning

En del af lokalplanomradet er i forslag til Kommuneplan 2022-34 og i Risikostyringsplan for Esbjerg by og havn 2022-
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Grgnt erhverv, Madevej, Esbjerg Spildevandsplanen

27 udpeget som omrade truet af oversvsmmelse fra stormflod. Specifikt er det den sydlige del af omradet, imidlertid
vurderes risikoen for oversvgmmelse at veere handterbar og der kan tages hgjde for denne i forbindelse med
anlaegsarbejdet, herunder ved terreenregulering. Eftersom der her planlaegges for kritisk infrastruktur pa arealet, stilles

der krav om, at det sikres mod en statistisk forekommende 100 ars stormflod i 2115, svarende til kote 5,13 DVR90.

Inden for omradet, ma der fgrst udbygges nar det kan pavises eller sandsynliggeres, at omraderne ikke er
oversvgmmelsestruede eller at oversvgmmelser kan afvaerges pa en hensigtsmaessig made, jf. Kommuneplanens

rammedel 2022-34, Omrade ved Madevej og deponiet.

Lavbundsarealer

| Kommuneplanramme 11-030-140 Omrade ved Madevej og deponiet er syd vestligste hjgrne af lokalplanomradet
udpeget som lavbundsarealer. Inden for de udpegede lavbundsomrader ma der ikke tillades forhold der strider mod
geeldende lovgivning. Udpegningen af lavbundsarealer har til hensigt at blive genoprettet som vadomrader med
henblik pa en reduktion af kvaelstofudvaskningen og drivhusgasudledningen, da klimaeffekten opstar ved, at jorden
tilfgres mindre ilt ved at vandstanden haeves og dyrkningen ophgrer. Omrader der er udpeget som lavbundsarealer

skal derfor som hovedregel friholdes for bebyggelse.

Det udpeget lavbundsareal i dette lokalplanomrade er klassificeret som gvrige lavbundsarealer, dvs. at
lavbundsarealet der er udpeget efter § 4 i lov om andring af lov om miljgbeskyttelse, lov om naturbeskyttelse, lov om
vandlgb og lov om planlaegning, saledes ikke er omfattet af cirkuleeret.

Hensigten med denne lokalplan er at give mulighed for etablering af et PtX-anleeg, der har til formal at reducere
udledningen af drivhusgasser ved produktionen af brint. Dette formal stemmer overens med formalet for

lavbundsprojekterne og derfor vurderes det at veere hensigtsmaessigt at tillade bebyggelse i lokalplanomradet.

Kystnaerhedszonen
Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen med en afstand til havet pa ca. 300 m.

Omrader inden for kystnaerhedszonen skal principielt friholdes for bebyggelse, der ikke er afhaengig af kystnaerheden.
Inddragelse af arealer i kystnaerhedszonen ma derfor kun ske, hvor er der en saerlig planlaegningsmaessig og
funktionel begrundelse. De anlaeg, som har behov for naerhed til kysten, skal dog placeres, sa de pavirker

kystlandskabet mindst muligt.

I denne lokalplan kraeves der for etablering af et PtX-anlaeg en kystnaer beliggenhed til de eksisterende forsggsmeller i
Made. Samtidig vurderes det at kystlandskabet ikke vil blive vaesentligt pavirket, da deponeringshgjene i kote 27,5 og
22,5 DVR90 vil virke afskeermende mod anlaegget.

Eksisterende lokalplaner

Inden for lokalplanomradet geelder fglgende lokalplaner og byplanvedtaegter: Lokalplan 280 For udvidelse af

deponeringskapaciteten for lossepladsen i Made, skydebane og vindmgller, samt tillaeg nr. 1 til Lokalplan nr. 280.
Den vaesentligste forskel mellem de gzeldende planer og denne lokalplan er:
e Anvendelsen a&ndres fra deponeringsanleaeg til erhvervsomrade med mulighed for risikoerhverv.

Som det fremgar af afsnit § 11 vil den del af lokalplanomradet, der er omfattet af naervaerende lokalplaner blive aflyst.

Sektorplaner
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Grgnt erhverv, Madevej, Esbjerg Jordforureningsloven

Spildevandsplanen

Grunden ligger i kloakopland W63, som er udlagt til spildevandskloakeret kloakopland. | omradet kan spildevand ledes
til DIN Forsynings spildevandsledning i Madevej. Imidlertid har eksisterende spildevandsledning en begraenset

kapacitet.

Dette medfgrer, at tag- og overfladevand ikke kan afledes til DIN Forsynings regnvandssystem, med mindre at
omradet bliver inddraget i spildevandsplanen som et separatkloakeret kloakopland. At eendre omradets status til
separatkloakeret bgr kun ske, hvis de geologiske forhold ikke tillader nedsivning af tag- og overfladevand, eller hvis

det ikke kan afledes til recipienten.

Esbjerg Kommune skal godkende anlzeg for handtering af overfladevand.

Forhold til anden lovgivning
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Projekt i lokalplanomradet, der ma antages at pavirke miljget vaesentligt, ma ikke pabegyndes, fgr det er vurderet om
der skal udarbejdes en miljpkonsekvensrapport (VVM) i henhold til Miljgvurderingsloven med tilhgrende § 25-

tilladelse.

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om miljgvurdering
af planer og programmer og konkrete projekter. Lokalplanen fastlaegger rammer, der er omfattet af lovens bilag 2,
men der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan eller sma aendringer i det gaeldende plangrundlag, er der ikke
obligatorisk miljgvurderingspligt. | screeningen er det blevet vurderet, at planen vil have en acceptabel pavirkning pa

miljget.

Museumsloven

Ifglge Museumsloven har bygherren ret til, fgr der igangsaettes jordarbejde, at anmode Sydvestjyske Museer om en
udtalelse om risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Det kan vaere hensigtsmaessigt for at forebygge
forsinkelse ved bygge- og/eller anlaegsarbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfgre en

arkaeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsvaerdier for eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet (Museumslovens § 27). Fundet skal

straks anmeldes til Sydvestjyske Museer.

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttede naturtyper

Ingen registrerede forekomster.

Jordforureningsloven

Ved den endelige vedtagelse vil lokalplanomradet eller dele heraf overga til byzone. Ifglge Jordforureningslovens §
50a anses al jord i byzone som udgangspunkt for at veere lettere forurenet (omradeklassificering). Derfor skal der ved
et regulativ tages stilling til, om det omrade der overgar fra landzone til byzone, skal undtages fra

omradeklassificeringen.
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Grgnt erhverv, Madevej, Esbjerg Retsvirkninger

For jord flyttes fra et omradeklassificeret omrade, skal det anmeldes til Esbjerg Kommune.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er ikke beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser for almen vandindvinding.

EUs naturdirektiver
Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's medlemslande at
bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at
udpege seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og

fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraeekkelige oplysninger til at afggre, om

planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter Direktiv 92/43/E@F af 21. maj 1992 fra Radet for de
europeeiske feellesskaber. Det er Esbjerg Kommunes vurdering, at en veesentlig negativ pavirkning af Natura 2000-
omradets integritet fra anlaegget - i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter - kan afvises. Det
skyldes, at der ud fra en vurdering af anlaeggets karakter, udfgrte stgjberegninger og med de stillede vilkar i
lokalplanen til bl.a. stgj, ikke vil ske nogen vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet beliggende mere end 300 m

veek.

Det vurderes, at der ikke vil ske nogen vaesentlig pavirkning af yngle- eller rasteomrade for bilag IV-arter, herunder
flagermus og padder. Det skyldes, at projektomradet ikke udger et egnet yngle- eller rastested for de beskyttede

arter.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet
til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod

odelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Planen skgnnes ikke at kunne medfgre aktiviteter eller forhold, som kan pavirke beskyttede arter pa habitatdirektivets

bilag IV, eller disse arters levesteder.

Forhold til geeldende servitutter

Der er pa ejendommen ikke tinglyst servitutter af betydning for omradets disponering.

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter

Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentligggrelsen af planforslaget, kan

fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg mv., der er omtalt i planen.
Byradet kan ifglge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
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i strid med principperne i planen.
Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal, fortreenges af

planen.

Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, nar de angives i

lokalplanen.
En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen mod erstatning:

nar ejendommen udlaegges til offentlige formal;
nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet og tilladelsen naegtes;
nar det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske stgrre byggearbejder pa eksisterende bebyggelse uden tilladelse

fra byradet og tilladelsen naegtes.

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pagaeldende ejendom ikke kan udnyttes pa en

gkonomisk rimelig méade i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringliggende ejendomme.

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage helt eller delvist overfgres fra
landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen forlange ejendommen

overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over

ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, gzelder Planlovens og Byggelovens

bestemmelser.

Esbjerg Kommune har pataleret, for overtreedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.
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Bestemmelser

§ 1 Lokalplanes formal

Lokalplanen har til formal
at sikre omradet anvendst til erhverv herunder risikoerhverv i miljgklasse 5-7 og

at sikre vejadgang fra Madeve;j til lokalplanomradet.

§ 2 Omradets afgransning og zonebestemmelser

2.1
Lokalplanen afgraenses som vist pa Matrikelkort Bilag A og omfatter en del af matrikelnummer 5k, samt alle

parceller der efter byradets 1. behandling af lokalplanen udstykkes heraf.

2.2

Lokalplanomradet ligger i landzone, og overfgres ved lokalplanens vedtagelse til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomradet udlaegges til erhvervsformal.

3.2
Lokalplanomradet ma kun anvendes til funktioner med en miljgpavirkning i klasse 5-7 i Handbog om Miljg og

Planlaegning.

3.3
Lokalplanomradet ma kun anvendes til tekniske- og erhvervsmaessige formal, i relation til et PtX-anlaeg,

herunder med tilhgrende lager, tankfaciliteter og lign.

34
Inden for omradet ma der yderligere opfgres anlaeg til omradets tekniske for syning. Herunder
energiforsyningsanlaeg, kompressoranlaeg, feellesantenneanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin,

mobilantenner m.v.

3.5

| lokalplanomradet ma der ikke etableres boliger eller anden stgjfglsom anvendelse.

§ 4 Udstykning
4.1

Mindre skelreguleringer og udstykning til offentlig vej og sti, samt almen forsynings- eller aflgbsledning eller

aflpbsanlaag samt friareal er tilladt.

§ 5 Veje, stier og parkering
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5.1

Omradet skal vejbetjenes ad Madevej i overensstemmelse med principperne vist pa bilag B.

5.2

Kgrearealerne i omradet skal indrettes, sa kgretgjer ikke bakker til og fra offentlig vej.

5.3

Der udlzegges parkeringspladser inden for lokalplanomradet efter behov.

5.4
Belysning af veje, parkeringsarealer og varegard skal etableres ved opstilling af armatur med en lyspunkthgjde

pa hgjst 5,5 meter og skal veere udformet saledes, at lyskeglen ikke er til gene for omgivelserne.

5.5
@vrig udendgrs belysning, herunder belysning af stier, bygningsdele mv. ma kun etableres med opstilling af
armatur med en lyspunkthgjde pa hgjst 5,5 meter og skal veere udformet saledes, at lyskeglen ikke er til gene

for omgivelserne. Belysning af gang- og vejarealer skal udfgres med ensartet armatur.

§ 6 Ledningsanlag m.v.

6.1
Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspaending, lavspaending, telefon og antenne, skal fremfgres som

jordkabler.

6.2

Internt i lokalplanomradet ma der etableres jordvolde.

6.3
Jordvolde skal etableres i overensstemmelse med principperne vist pa

Bilag B og ma have en hgjde af maks. 10 meter.

6.4

Der ma opsaettes mini- og mikromeller i sammenhasng med bebyggelse inden for bygefeltet.

6.5
| lokalplanomradet ma der etableres regnvandsbassin. Regnvandsbassin skal etableres med naturligt udseende

og indpasses i landskabet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet ma ikke overstige 90 %.

7.2

Bebyggelse ma have en hgjde af maks. 16 meter.

7.3
Bebyggelse skal opfgres indenfor de pa bilag B viste byggefelt.

7.4
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Bebyggelse samt anlaeg til kritisk infrastruktur skal sikres til at modsta en statistisk forekommende 100 ars
stormflod i 2115, svarende til kote 5,13 DVR90.

7.5
Udenfor byggefelt ma der etableres en servicebygning med tilknyttet kokken- og toiletfaciliteter.

§ 8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtraaden

8.1
Facader og tage ma ikke fremsta i reflekterende materialer eller signalfarver, der kan virke steerkt igjnefaldende
eller generende for omgivelserne. Tage ma desuden udfgres som tag deekket med vegetation, sakaldte grgnne

tage.

8.2
Solceller/solpaneler/solfanger og lign. ma ikke udfgres i reflekterende materiale, der kan medfgre

blaendingsgener for naboer og genboer.

8.3

Skiltning skal have direkte tilknytning til egendommens anvendelse.

8.4

Skiltning pa bygninger ma kun ske med navn og logo, og alene pa bygningernes lodrette facade og ikke over
skaeringen mellem tag og facade. Skilteformen skal tilpasses bygningens arkitektur og udfgres med
enkeltbogstaver. Pladeskilte tillades ikke. Belysning skal vaere coronabelysning. Lgbende og blinkende

lysreklamer tillades ikke.

8.5
Der ma til hver virksomhed i omradet opstilles hgjst 3 flagsteenger, som ikke ma vaere hgjere end 12 meter. Alle

flagsteenger i omradet skal placeres som én samlet helhed - f.eks. pa linje eller i ens grupper.

§ 9 Opholds- og ubebyggede arealer

9.1
Ved nybyggeri skal der sikres opholdsareal svarende til mindst 5 % af etagearealet til erhvervsformal.

Opholdsarealer skal anlaagges som sammenhangende velbeliggende arealer.

9.2

Der ma ikke foretages terraenregulering neermere end 5 meter fra skel.

9.3

Hegn ma maks. vaere 3 m hgijt.

9.4
Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for afskaermede og indhegnede arealer i direkte tilknytning til

bebyggelsen.

9.5
Tag- og overfladevand i lokalplanomradet skal nedsives pa egen grund. Hvis nedsivning ikke er mulig, skal tag-

og overfladevandet forsinkes inden afledning.
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9.6
Ved handtering af forurenet overfladevand skal dette afledes til kloak eller renses fgr det nedsives eller

forsinkes evt. gennem LAR-Igsninger (Lokal Afledning af Regnvand).

§ 10 Forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1
Ny bebyggelse skal veere tilsluttet kloak-, vand- og elnet, fgr den tages i brug.

10.2
Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug fer at det ved malinger eller beregninger er dokumenteret, at de

vejledende stgjgraenser fra Miljgstyrelsen overholdes.
10.3

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug fgr den i § 5.1 naevnte vejadgang er etableret.

§ 11 Servitutter og aflysninger i Plandata.dk

11.1

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves og aflyses fglgende
lokalplaner:

Lokalplan 280 For udvidelse af deponeringskapaciteten for lossepladsen i Made, skydebane og vindmagller,
samt tillaeg nr. 1 til Lokalplan nr. 280, indberettet til plansystemDK/tinglyst den 23.6.2003 aflyses for den del af

lokalplanomradet, der er omfattet af naerveerende lokalplaner.

§ 12 Vedtagelse

Ovenstaende Lokalplan nr. 11-030-0007 udarbejdet efter Lov om planlaegning, er vedtaget af Plan &
Byudviklingsudvalget den 23. juni 2022.

Jesper Frost Rasmussen, Borgmester

Erik Jespersen, Direktgr for Teknik & Miljg

Annoncering
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